PARNU NOTAR KAIA KRUGER

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 178

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud ideosilla vahendusel 28.01.2025
(kahekiimne kaheksandal jaanuaril kahe tuhande kahelimne viiendal aastal) Parnu

notar Kaia Kriuger, notariblroos, Ringi 1 Parnu linnas, Eesti Vabariigis ning selles
notariaalaktis osalevad

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi poolt volitatud asutus Riigimetsa
Majandamise Keskus registrikood 70004459, aadress M0oisa/3, Sagaldi, kidaljala vald,
Laane-Viru maakond, e-post urve.jogi@rmk.ee, edispimetatud Teeniva Kinnisasja
omanik, mida esindab volikirja alus&lrve Jdgi, isikukood 46407210027, kes on tbestajale
tuntud isik ja tuvastatud videosilla vahendusekwkidne ajal.

Notariaalaktis osaleja asukoht on kaugtbestamiieehema enda utluste kohaselt Tenerife,
Hispaania Kuningriik.

Massiaru Pdéllumajanduslik Osatihing registrikood 10250324, aadress To66koja, Massiaru
kiula, Haademeeste vald, Parnu maakond, e-post &apsu@gmail.com, edaspidi
nimetatudVvalitseva Kinnisasja omanik mille seadusliku esindajana tegutsgihatuse liige
Terli Krikuhhin , isikukood 48401064219, kes on t0estajale tuntsi ja tuvastatud
videosilla vahendusel videokdne ajal.

Notariaalaktis osaleja asukoht on kaugtestamistkehetema enda Utluste kohaselt
Vahenurme keskus, Pdhja-Parnumaa vald, Parnu mdakesti Vabariik.

edaspidi koos nimetatuBooled kes avaldavad, et nende tahe on sdlmida allj&edak
tingimustel

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING,
REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

/edaspidi nimetatudeping/

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA KINNISASJA KITSENDUSED

1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakakimnistusregistrisse ja selle kohta
on avatud registriosa 113636250 katastritunnus 21302:003:0122, pindala 9122,Caadress
Lehemetsa, Massiaru kila, H&ademeeste vald, Parmakand, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%), edaspidi nimetdtedniv Kinnisasi.

- Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti \ibar

- Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.



- Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole

Vastavalt E-notari

paringule kehtivad Teenival Kinnisasjal alljargnéveKatastriiksuse 21302:003:0122
kitsendused:

Piiranguvoond: tee avalik kasutus; ulatus: 2,05mahtus: Maantee (Tee avalik kasutus tee nr
19336); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsev@dardtus: 3219,11 m?; nahtus: Maantee;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevodamdtus: 660,15 m?; nahtus: Maantee;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus027®; néhtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus2#2n?; nahtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus4 31®; néhtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus083n2; nahtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus727n?; nahtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus3@1m?; nahtus: Sideehitis maismaal (EC);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wa®i60 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA.3x25+35); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; w8at200,48 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1
kv (AMKA.3x25+35); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat89,58 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1
kv (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watiB,41 m?2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdommits vOi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watd5,11 m?2?; nahtus: Elektridhuliini
mastitdommits vOi tugi (Témmits); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond

elektroonilise andmebaasi kaughtud katastrilksuse kitsenduste

. elektripaigaldise kaitsevoond; watii23,17 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20

kv (Keskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wafi90 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 9121,66 ndhtus: Tiheasustusala (Haddemeeste
valla Uldplaneering); seisund: kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 9121,66 m?; nahtus: tiheasustusala (Hadettmealla Gldplaneering); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitkeste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusid \aijastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele vOib esineda ka mutdendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
vOib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsendusiardd kajastuvad andmed, mille on
katastripidaja maakatastriseaduse 8§ 12 alusel kaddrkitsenduste kaardile vastavalt
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maakatastriseaduse § 1@ikele 2.

1.2. Nisu kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusiasnna kinnistusregistrisse ja selle
kohta on avatud kinnistusregistriosa 2949206, katastritunnus 21302:003:0075, pindala
11189,0 m?, aadress Nisu, Massiaru kula, Haademeesld, Parnu maakond, maa
sihtotstarve elamumaa (100%), edaspidi nimetsfaldsev Kinnisasi.

- Teise jakku on omanikuna sisse kantud MassiafdlufAgjanduslik Osathing (reg.kood
10250324, Haademeeste vald).

- Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
- Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole

1.3. Reaalservituudi seadmise lepingu esemeks on Legnd.1. nimetatud Teeniv Kinnisasi
ja Lepingu p. 1.2. nimetatud Valitsev Kinnisasi.
Reaalkoormatise seadmise lepingu esemeks on Leping@. nimetatud Valitsev Kinnisasi.

2. POOLTE AVALDUSED

2.1. Teeniva Kinnisasja omaniku esindaja avaldab j&innitab, et:

- Teeniv Kinnisasi on Teeniva Kinnisasja omanikuameh ning Ghelgi kolmandal isikul ei ole
oigust selle valdamiseks, kasutamiseks ega kassgiimiega seadusest voi kokkulepetest
tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks;daseda, et Teeniva Kinnisasja omanik ei
ole sblminud lepinguid ning muid kokkuleppeid TaeniKinnisasja koormamiseks ega
voorandamiseks;

- Teeniv Kinnisasi ei ole arestitud, selle suhiesie vaidlusi;

- Lepingu p. 1.1. toodud kinnistusraamatu seis lei muutunud ning Teeniva Kinnisasja
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinmis@valdusi;

- Teeniv Kinnisasja valdamise, kasutamise ega kasse suhtes ei kehti (ja ei ole algatatud
menetlust, mille alusel tekiks) muinsuskaitseatisiioduskaitsealaseid ega muid piiranguid,
millest Teeniva Kinnisasja omanik oleks teadlik;

- Eesti Vabariigi riigivara registri andmetel on €éhév Kinnisasi registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr KV1963 all;

- Teeniva Kinnisasja reaalservituudiga koormamegang s6lmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna juhataf#l 2ZD25.a. kaskkirjaga nr 9-49/13;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatavdt gagasi voetud ega tihistatud ning
puuduvad asjaolud, mis piiraksid voi valistaksichéedigust s6lmida Lepingut.

2.2. Valitseva Kinnisasja omaniku esindaja avaldala kinnitab, et:

- Valitsev Kinnisasi on Valitseva Kinnisasja omani@mand ning Ghelgi kolmandal isikul ei
ole Bigust selle valdamiseks, kasutamiseks egatdi@sseks ega seadusest voi kokkulepetest
tulenevat Oigust selliste Giguste taotlemiseks;gaseda, et Valitseva Kinnisasja omanik ei
ole s6lminud kaesolevas lepingus nimetamata lepinging muid kokkuleppeid Valitseva
kinnisasja koormamiseks ega voorandamiseks;

- Valitsev kinnisasi ei ole arestitud, selle sulgesle vaidlusi;

- Lepingu p. 1.2. toodud kinnistusraamatu seislei muutunud ning Valitseva kinnisasja
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinmist@valdusi;

- tema poolt esindatava aritihingu suhtes ei olatatgd pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Uhingukvitleerimismenetlust ega
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saneerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatavdt gagasi voetud ega tihistatud ning
puuduvad asjaolud, mis piiraksid voi véalistaksich&éedigust sdlmida Lepingut ning tal on
l[&htuvalt ariseadustikust ja aritthingu pohikirjaéik vajalikud esindatava aritihingu sisesed
otsused ja kooskdlastused Lepingu s6lmimiseks mhga omab kdiki digusi Lepingu
s6lmimiseks aridhingu nimel.

2.3. Notariaalakti tdestaja on eelpooltoodud asjaablest kontrollinud alljargnevad:

- Teeniv Kinnisasja kuulumine Teeniva Kinnisasjaammule ning asjaolu, et Teenival
Kinnisasjal ei ole kinnistusraamatusse kantavai@ingus nimetamata kolmandate isikute
oigusi, keelde ja areste, 28.01.2025 Tartu Maak&imnistusregistri registriosa nr 13636250
paringu alusel.

- Valitsev Kinnisasja kuulumine Valitseva Kinnisagjmanikule ning asjaolu, et Valitseval
Kinnisasjal ei ole kinnistusraamatusse kantavaithkodate isikute digusi, keelde ja areste,
28.01.2025 Tartu Maakohtu kinnistusregistri regestt nr 2949206 péaringu alusel.

-asjaolu, et Leping sOlmitakse vastavalt RiigirmetsMajandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja 20.01.2025.a. kask&ina9-49/13;

- asjaolu, et Riigimetsa Majandamise Keskus onsteggritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris nr 70004459 all, asukga Moisa/3 Sagadi kila, Haljala vald,
Laane-Viru maakond;

- Teeniva Kinnisasja omaniku esindaja volitusedtaszdt notariaalakti tbestajale esitatud
kaugtbestatud volikirjale;

- Valitseva Kinnisasja omaniku digusvdime ja esjadalitused vastavalt registriandmetele,
millega notar tutvus 28.01.2025.

2.4. Pooled kinnitavad, et:

- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pohjatiat kontrollimist ega muude Lepingus
margitud asjaolude kontrollimist notariaalakti ttéga poolt;

- nad on tutvunud Lepingu lisaks oleva plaanigallsdgas maakatastri ruumiandmetega.

Notari markus: notar on juhtinud Poolte tahelepaasjaolule, et Riigimetsa Majandamise
Keskuse kinnisvaraosakonna juhataja otsuse vamlhise tdhaeg ei ole kaesoleva lepingu
s6lmimise ajaks moodas ja selgitanud Pooltele vilkke diguslikke tagajargi, mis vdivad

saabuda juhul, kui keegi eelnimetatud otsuse vsidlu Vaatamata notari poolt antud

selgitusele soovivad Pooled sdlmida kéesoleva ¢epiéraootamata kdneoleva korralduste
vaidlustamise tahtaja mé6dumist.

3. JUURDEPAASUSERVITUUDI SEADMISE LEPING
3.1. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1.1. Reaalservituudi sisuks on Teeniva Kinnisasja lkamute Valitsevale Kinnisasjale
juurdepdasu tagamiseks.

3.2. SERVITUUDI TEOSTAMISE TINGIMUSED

3.2.1. Lepinguga seab Teeniva Kinnisasja omanik Teenivale Kinnisasjale
juurdepéasuservituudi Valitseva Kinnisasja igakordse omaniku kasuks.

3.2.2. Teenivat Kinnisasja koormatakse Valitseva Kinnig&sjsuks juurdepaasuservituudiga
selliselt, et tagatakse 66paevaringselt piiramagukardi ligipdds transpordivahendiga ja/voi
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jalgsi Valitsevale Kinnisasjale selle otstarbekamaeenindamiseks, majandamiseks ja
kasutamiseks nii igakordse omaniku kui ka temagduseisikute poolt. Teeniva Kinnisasja
igakordsel omanikul on Gigus servituudiala kasut@agimusel, et ta ei kahjusta servituudiala
ega takista Valitseva Kinnisasja omaniku digustestimist.

3.2.3. Juurdepdaasuservituut seatakse Teenivale KinnisasjJamasoleva pinnastee kaudu
(ligikaudse pindalaga 125%n Servituudiala on méargitud Lepingu lisaks oleralmiandmete
valjavotte plaanil punasegajumiandmete kood on 633295

3.2.4. Servituut seataks#&ihtajatult, jattes riigile diguse l6petada leping olukorr&sis
kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoirteostamiseks voi muul avalikul eesmargil.
Lepingu I6petamine toimub asjadigusseaduses stitedtarras.

3.2.5. Servituut on tasuline. Tasu suurus bh- eurot aastas millele lisandub kdibemaks
oigusaktidega satestatud korras ja suuruses. Taksmise kohustus kantakse Valitseva
Kinnisasja kinnistusraamatu kinnistusregistri Xkja reaalkoormatisena Teeniva Kinnisasja
igakordse omaniku kasuks. Tasu maksmise kohustygmb alservituudi kandmisest
kinnistusraamatusse ja I6peb vastava kande kirsmedmatust kustutamisega. Servituudi tasu
makstakse perioodiliselt 1 (Uks) kord aastas Riggga Majandamise Keskuse poolt esitatud
arve alusel 20. aprilliks jargneva perioodi eegt.efahtajaks tasu mittemaksmise korral on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud maksma stii®,15 % téhtajaks tasumata summalt
iga viivitatud paeva eest kuni summa taieliku taisem.

3.2.6. Valitseva Kinnisasja omanik ja Teeniva Kinnisasjaamik on kokku leppinud, et

Teeniva Kinnisasja igakordsel omanikul on ©&igus d&uasu muutmist 3 (kolme) aasta
moodudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning uuegkolm) aastat parast viimase tasu
muutmist vastavalt ametlikult avaldatud tarbijatfamaeksi muutusele, kuid mitte ronkem kui
kolm protsenti (3%) korraga. Tasu muutmisega seddtuldid tasub Valitseva Kinnisasja
omanik. Tasu muutmise ndude tagamiseks kantakseggemégaalkoormatisega samale
jarjekohale.

3.2.7. Valitseva Kinnisasja omanik ja Teeniva Kinnisasjaamik on kokku leppinud, et
Valitseva Kinnisasja omanikul on 8igus Lepingugataeat servituudi ala kasutada Lepingus
toodud tingimustel alates Lepingu allakirjastamises

3.2.8. Teeniva Kinnisasja omanik ndustub nimetatud remeitsiudi seadmise kohta kande
tegemisega kinnistusraamatusse.

3.2.9. Valitseva Kinnisasja omanik ja Teeniva Kinnisasjaamik on kokku leppinud, et
juhul, kui Valitsev Kinnisasi vddrandatakse, tealitsellest endine omanik viivitamata
Riigimetsa Majandamise Keskust.

3.2.10.Teeniva Kinnisasja omanik ei vastuta juurdepdésetatamiseks ja kasutamiseks
vajalike lubade saamise eest ja tehtud kulutusidéala Kinnisasja omanikule ei hivita.

3.2.11.Teeniva Kinnisasja omanik ja Valitseva Kinnisasjanik on kokku leppinud, et
Valitseva Kinnisasja igakordne omanik kohustub:

3.2.11.1. kasutama juurdepaasuteed sihipéraselt, teostaméa larha kdik t66d, mis on
vajalikud juurdepéésutee ehitamiseks, remontimjseksundi hooldamiseks;

3.2.11.2 kooskdlastama juurdepaasutee ehitamine Riigimdiandamise Keskusega enne
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ehitamise algust ning Riigimetsa Majandamise Keskus 0igus seada tee ehitamiseks
tingimusi;

3.2.11.3.tagama Riigimetsa Majandamise Keskusele juurdepegipiiranguteta kasutamine
riigimetsa majandamise eesmarkidel;

3.2.11.4jargima servituudialal kdiki seadusest ja muudegtisaktidest tulenevaid kitsendusi
ning taitma koormataval alal kdiki keskkonnandugeid

3.2.11.5.tasuma servituudiala kasutamisega seotud maksadnfaks), korvalkulud ning
koormised proportsionaalselt kasutusala ulatusé@tgnfietsa Majandamise Keskuse vastava
arve alusel, selles ettendhtud summas ja korras;

3.2.11.6 koormataval alal kasvava metsa raadamise vajaga$etiuda kirjalikult Riigimetsa
Majandamise Keskuse Edela regiooni poole (e-pasdress_edela.regioon@rmk.ee) raieks
vajaliku dokumentatsiooni vormistamiseks ja raie@dorraldamiseks vahemalt 60 paeva
enne toode alustamist kirjalikult voi elektrooralis DWG formaadis failina (koordinaatide
suisteem L-EST97). Raadamiseks vajalike toimingegerniseks esitada kasutatava ala piiride
asukohad digitaalsel kujul. Raadamine toimub totetestaja ja Riigimetsa Majandamise
Keskuse vahel taiendavalt sdlmitava lepingu aluBgine raietdddega alustamist peavad
taotleja poolt olema tahistatud raieala piirid w@rgitud raiutavad puud,;

3.2.11.7.hivitama Riigimetsa Majandamise Keskusele juurdey@#g ehitamisega seotud
kasvava metsa raiega seonduvad kulud (raie, kokkyvadustamine);

3.2.11.8.s6lmima Teeniva Kinnisasja omanikuga kokkuleppélenkohaselt v6ib Teeniva
Kinnisasja omanik vajadusel koormata sama servitlaideiste sarnaste reaalservituutidega
vOi tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustéga see ei takista kaesoleva servituudi
teostamist;

3.11.1.9. Valitseva Kinnisasja omanik annab tagasivoetamatu @usoleku Teeniva
Kinnisasja jagamise korral reaalservituudi tUlekandmseks selliselt, et reaalservituut
jadb koormama vaid kinnistut, kus asub Lepingu liss oleval ruumiandmete valjavotte
plaanil naidatud juurdepéasutee ja teistele jagamisl moodustuvatele kinnisasjadele
reaalservituuti tle ei kanta.

3.2.12.Teeniva Kinnisasja omanik ja Valitseva Kinnisasjaamik on kokku leppinud, et
Teeniva Kinnisasja igakordne omanik kohustub:

3.2.12.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab ¥aditsKinnisasja igakordsel
omanikul servituudi ala sihiparast kasutamist;

3.2.12.2jargima servituudialal seadustest ja muudest Olgigssst tulenevaid kitsendusi;
3.2.12.3taastama omal kulul juurdepddsutee metsamategliveo eelne seisund juhul, kui
valjaveo kaigus I6hutakse juurdepéasutee.

3.2.13Valitseva Kinnisasja igakordne omanik ja Teenivanrisasja igakordne omanik
kohustuvad vastastikku tagama tasuta juurdepaasduksi@ga ja mehhanismidega
servituudialale t60de teostamiseks, vastavalt tdihde t6ode iseloomust tulenevale
vajadusele.

4. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED
4.1. Pooled on reaalservituudi seadmises kokku lepud, kasitlevad nimetatud
kokkulepet asjadiguslepinguna asjadigusseaduse taiduses ning avaldavad soovi selle

digusmuudatuse kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

4.1.1. Teeniva Kinisasja omanik annab ndusoleku jgalitseva Kinnisasja omanik palub
sisse kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registosa nr 13636250 kinnistu
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kolmandasse jakku juurdep&ésuservituut Tartu Maakohu Kinnistusosakonna kinnistu
registriosa nr 2949206 igakordse omaniku kasuks vesvalt 28.01.2025 lepingu
punktidele 3.2.1. kuni 3.2.10; 3.2.11. ja 3.2.11Kuni 3.2.11.8.; 3.2.12. kuni 3.2.13. ja
maakatastri ruumiandmete tunnusele 633295.

Uhtlasi paluvad Pooled teha servituudiga kaasnev kme Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna registriosa nr 2949206 esimessakku.

4.2. Pooled on reaalkoormatise seadmises kokku leppd, ké&sitlevad nimetatud
kokkulepet asjadiguslepinguna asjadigusseaduse tdiduses ning avaldavad soovi selle
digusmuudatuse kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

4.2.2. Teeniva Kinisasja omanik annab ndusoleku ja/alitseva Kinnisasja omanik
palub sisse kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonn&innistu, registriosa nr 2949206
kolmandasse jakku reaalkoormatis reaalservituudi t@u maksmise kohustuse kohta
summas 11.- (Uksteist) eurot aastas (millele lisand k&ibemaks &igusaktidega
satestatud korras ja suuruses), Tartu Maakohtu kinmstusosakonna registriosa
nr 13636250 kantud kinnistu igakordse omaniku kasug, vastavalt Lepingu p.3.2.5.
Kanda vastav mérge Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnakinnistusregistri kinnistu
registriosa nr 13636250 registriosa esimesse jakku.

4.2.3. Reaalservituudi tasu muutmise ndude tagamise kanda kinnistu registriosa
nr 13636250igakordse omaniku kasuks Tartu Maakohtu Kinnistusoskonna kinnistu

registriosa nr 2949206 kolmandasse jakku reaalkooratisega samale jarjekohale
markus reaalservituudi aastatasu muutmise ndude tagmiseks 1 (Uks) kord 3 (kolme)
aasta jooksul arvates piiratud asjadiguse tekkimiss vastavalt Lepingu p.3.2.6.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA VOLITAMINE

5.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalad#istajat tegema Lepingus taiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muiRablte avaldusi Lepingus ning ei too
kaasa nende tahte vastaseid tagajargi.

5.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaaldéstajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale maaruskaebusi Lepsigakluvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate méaruste peale.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

6.1. Notariaalakti tbestaja on Pooltele selgitanud, et:

- vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 55 Ig 1Ké&etpiiratud asjadigusega koormatud kinnistu jagami
vastav kanne endises registriosas pusima ja Uhidwsikse kanne ka uude registriossa, kui kinnistu
omaniku ja puudutatud isiku vahelise notariaat€edtstatud kokkuleppega ei ole méaratud teisitb =3
Kinnistute jagamisel tuleb kinnistusosakonnaleagkitasjadigusseaduse §-s 356 satestatud kokkulepe.

- vastavalt asjadigusseaduse 8541g2 ja&vad dasjEde Uhendamisel vdi kinnisasja jagamisel
kinnistusraamatusse kantud Gigused kehtima. Jubuldiguste endisel kujul kehtimajaamine ei ole
vOimalik, jaavad kinnistusraamatusse kantud Oigusslitima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt
tdestatud kokkuleppele. Asjadigusseaduse § 54ldgeBevad kinnisasjade Uhendamise korral Uhendatud
kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinudikamsjale.

- vastavalt asjadigusseaduse § 182 Ig 2 kui valitgenisasi jagatakse, jaab reaalservituut kehtidigide
osade kasuks. Parast valitseva kinnisasja jagamidé reaalservituudi teostamine lubatud ulatusekes

see muutub teeniva kinnisasja suhtes koormavam@gsdigusseaduse 8§ 182 1g 3 kui reaalservituudi
teostamine pérast valitseva kinnisasja jagamistiyi (ihe osa huviga, on teeniva kinnisasja omanikul
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Oigus nduda reaalservituudi kustutamist kinnistaisratust teiste osade suhtes. Asjadigusseaduselg§ 482
teeniva kinnisasja jagamisel jaab reaalservituttike kbikide osade suhtes. Asjadigusseaduse §1B2
kui reaalservituut parast teeniva kinnisasja jagamonda selle osa ei koorma voi koormata ei saa, o
koormamata osa omanikul 8igus nBuda oma osa swg#akservituudi kustutamist kinnistusraamatust.

- vastavalt asjadigusseaduse 8 217 kasutusvaldoise® kinnisasja jagamisel kohaldatakse teeniva
kinnisasja jagamise kohta kaivaid reaalservituéttetd (Asjadigusseadus 8§ 182 Ig 4 ja 5).

- reaalservituut tekib mitte kéesoleva lepingulkitjatamisega lepinguosaliste poolt, vaid selledkaisega
kinnistusraamatusse.

- vastavalt asjadigusseaduse § 158 kohaselt: (Iigdsja omanik on kohustatud taluma tema kinrakasj
maapinnal, maapdues ning Ghuruumis ehitatavaid otgitke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side efektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi elektrigaldist

vOi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks iklggalehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseMikud] nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamat
vOimalik vdi nende ehitamine teises kohas po&hjusitdmaaraseid kulutusi. (2) Kéesoleva paragrahvi
I6ikes 1 satestatud juhul vdib kinnisasja omanikide teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamis
reaalservituudiga. (3) Reaalservituudi tapsem sishpovorgu voi -rajatise asukoht, tahtaeg ja tasu
maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutaiddrab servituudi sisu, vajaduse korral téhtaja j
tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tulebstada koormatava kinnisasja omaniku huve. (4) Kui
tehnovOrgu voi -rajatise ehitamise vdi hooldamiskgasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnavdrg
vOi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajarjedviiiama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju
hivitama. Kahjuks k&esoleva satte mdistes ei pa#taniskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vaartuse vahenemist. (5) Kinnisasja omanik voibdadiehnovérgu voi -rajatise omanikult tehnovérgu vo
-rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinrj@agui see on tehniliselt voimalik ja kinnisagjenanik
hlvitab tehnovdrgu voi -rajatise imberpaigutamissgztud kulud.

- vastavalt asjadigusseaduse § 172 1g 1 koormadlsexaituut teenivat kinnisasja valitseva kinniaasj
kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordnganik on digustatud teenivat kinnisasja teatusilvi
kasutama v0i et teeniva kinnisasja igakordne omamkkohustatud oma omandidiguse teostamisest
valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiddsjadigusseaduse § 172 Ig 2 ei v0i reaalservieeiita
kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeéia\arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamis
abistava tahendusega.

- vastavalt asjafigusseaduse 8 176 Ig 1 kui reaélaedi Idpetamise kokkulepet ei saavutata, oritseva
kinnisasja omanikul olulisel pdhjusel 6igus ndudaniva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalsendtuu
I6petamiseks tingimusel, et ta hivitab teeniva isasja omanikule servituudi I6petamise tottu telkiv
kahju. Asjadigusseaduse § 176 Ig 2 peab valitsevdidasja omanik teeniva kinnisasja omanikule teata
tahtajatu reaalservituudi I6petamisest voi thisgaleaalservituudi ennetahtaegsest I6petamisestkuud
ette.

- vastavalt asjadigusseaduse 8§ 1771g1 kui readlsedist saadav kasu on teeniva Kkinnisasja
koormatisega vdrreldes ebamdistlikult vaike, onniee kinnisasja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi @peiseks tingimusel, et ta hivitab valitseva kiagja
omanikule servituudi I6petamise tottu tekkiva kahjsjadigusseaduse 8§ 177 Ig 2 kui valitseva kirgjgsa
omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenev@iguste teostamise vastu, on teeniva kinnisasja
omanikul Gigus nduda valitseva kinnisasja omanikuftusolekut reaalservituudi l6petamiseks. Huvi
kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja dknanole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutbwdi

kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinijgskasutamist viisil, mis on vastuolus reaalsenuliga.

- vastavalt asjadigusseaduse 8§ 178 Ig 1 annalsesaittiut diguse teha liksnes neid tegusid, misteed:
sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvidegalikud. Reaalservituudi sisu mdadaratakse poolte
kokkuleppega, kui seaduses ei ole satestatudi.tefsjadigusseaduse 8§ 178 1g 2 reaalservituutibtule
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdigthem koormav.

- vastavalt asjadigusseaduse § 179: (1) Kui reladilseti teostatakse teenival kinnisasjal mingitisiel voi
seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanikuktdtud selle rajama ja korras hoidma ning serdituu
I6ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndumehll kulul ara vedama, kui seaduses vdi servituudi
seadmise tehinguga ei ole satestatud teisiti. (R)eKitis voi seadeldis on kaiku antud ka teenivaikasja
huvides, kannavad valitseva ja teeniva kinnisasjarokud ehitamise ja korrashoiu kulud vastavuses
saadava kasuga. (3) Kui ehitise vdi seadeldiseakbaiu kohustus lasub teeniva kinnisasja omanikul,
kohaldatakse vastavaid reaalkoormatise satteid.V@litseva kinnisasja omanikul on &igus servituudi
kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustoddertegeks kasutada teenivat kinnisasja.

- vastavalt asjadigusseaduse § 180 on teenivaskisjai omanikul 6igus nduda enda kulul reaalsemituu
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teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi semiajanduslikku otstarvet voib saavutada ka teus&a
viisi muutmise korral ja kui senine teostamise \iis teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisiga
vorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi teostseniviisi muutmisega seotud kulud peab teeniva
kinnisasja omanik ette tasuma.

- vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 kui reaalsediitteostamine piirdub teeniva kinnisasja Uhe osa
kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisarhév $iing reaalservituudi teostamine senisel osal o
teeniva kinnisasja omanikule mone teise osaga M@&setunduvalt kahjulikum, on tal 6igus nbuda, et
reaalservituuti teostataks kinnisasja teisel ddaiberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva kisjais
omanik ette tasuma.

7. LOPPSATTED

7.1.Reaalservituudi seadmise tehinguvaartus vastiidtS § 10 Ig 1 on 6 375.-eurot.
Reaalkoormatise seadmise tehinguvaartus vastaglid\g 13 on 6 375.- eurot.
Eeltoodud tehinguvaartused on kokku 12 750.- eurot.

Vastavalt notari tasu seaduse §-le 22 kaugtdestamise tasu 20 eurot.

Notaritasu on 52,40 + 20.- = 72,40 eurot, millakahdub kaibemaks 15,93 eurot, kokku
kuulub tasumisele 88,33 eurot (notari tasu sea8sky 2, 3, 5, 4, 10, 13, 22, 23 p 2).

7.2. Kinnistusraamatusse reaalservituudi sissekandedston riigildivuseaduse 8§ 77 Ig 1 ja
8 354 Ig 1 kohaselt ette nahtud riigildiv summas &0rot (tehinguvaartus 6 375.- eurot).
Kinnistusregistris reaalkoormatise sissekandmisg& ee Riigildivuseaduse 8§ 77 1g 1, 357
kohaselt ette nahtud riigildiv summas 10.- eurehifiguvaartus 6 375.- eurot).
Kinnistusregistris reaalservituudi tasu muutmisade&tagamise marke sissekandmise eest on
Riigildivuseaduse 8 78 ja 361, 357 kohaselt nahtidildiv summas 2,50 eurot
(tehinguvaartus 6 375.- eurot).

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanudrigildivu tasumata jatmisel on riigildivu
votjal digus jatta kandeavaldus labi vaatamata.

Eelnimetatud tasudele lisandub arakirja valmistaniésu notari tasu seaduse 8§ 35 kohaselt
iga lehekilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehek(#8) eest 0,31 eurot (nimetatud summad ei
sisalda kaibemaksu).

7.3.Lepingu s6lmimisega seotud notaritasu ja riigilbtasub Valitseva Kinnisasja omanik.

7.4.Kaesolev notariaalakt on osalejatele notariaaléketstaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks jakkkiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistdg ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Pooled on tutvunud reaalservituudi ruumiandmetegeatpd asjadiguste ruumiandmete
infosiisteemis (PARI) ja k&esoleva lepingu lahutakst lisaks oleva ruumiandmete
valjavottega ning ndustuvad selle sisuga, kinnidavaljavotte oma digitaalsete allkirjadega
ning loevad selle lepingu lahutamatuks lisaks.

7.5. Leping on koostatud thes (1) digitaalses originesmplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning osalejatele kattesaatlgiportaalis www.eesti.ee v8i _notar.ee
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iseteenindusportaalidlotar teeb digitaalsest originaaldokumendist pal@rnitatud arakirja,
mis jaab notari katte hoiule. Téestamisseaduse I§ 46kohaselt notariaalakti originaali voi
paberkandjal arakirja digitaalsest originaalistjastb notar avalduse alusel isikule, kui
dokumenti on vaja valisriigis kasutamiseks.

Lepingu digitaalne originaaldokument esitatakse nariaalakti tbestaja poolt Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonnale.

Riigimetsa Majandamise Keskuse
esindaja Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/

Massiaru Pdllumajanduslik Osatihing
Esindaja Terli Krikuhhin: /allkirjastatud digitaalselt/

Parnu notar Kaia Kruger: /allkirjastatud digitaalselt/

10



